tomza, dnia 30.09.2022 r.

(el

BUD.6740.1.132.2022

DECYZJA Nr 154/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 - ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z péZniejszymi zmianami ) oraz na
podstawie art. 104 - ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postepowania administracyjne-
go (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 735 z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wnio-
sku o pozwolenie na budowe z dnia 08.08.2022 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A., ul. M. Sktodowskiej-Curie 1, 18-400 Lomza

obejmujace:

rozbudowe i nadbudowe budynku ustugowego wielofunkcyjnego w czesci siedziby
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Lomzy wraz z parkingiem i zagospodarowaniem
terenu na czesci dzialek o nr ew. 22839/11, 22839/20 i 22837/5, potozonych przy
ul. M. Sktodowskiej-Curie 1 w Lomzy, zaliczonego do kategorii XVI obiektéw, opracowany
przez mgr inz. arch. Jacka Fronca, uprawnionego projektanta w specjalnosci architektonicznej,
numer uprawnien 14/PDOKK/2016, bedgcego cztonkiem Podlaskiej Okregowej lzby Architek-
téw RP pod numerem ewidencyjnym PD-0459.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 36 ust. 1 Prawa budowlanego zobowigzuje inwestora
do zachowania nastepujacych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych -

art. 42 ust. 1i2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:

Inwestor jest obowigzany zapewnic: objecie kierownictwa budowy i rozbiérki lub okre$lonych

robdt budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajgca uprawnienia budow-

lane w odpowiedniej specjalnosci,

Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

- prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki,

- umiesci¢ na budowie lub rozbidrce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia — od-
powiednio,

- odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbioérki).

Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe podlegaja geodezyjnemu wyzna-

czeniu w terenie, a po ich wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,

obejmujgcej ich potozenie na gruncie.
2. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: ustanowié inspektora nadzoru
inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest

wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138 z 2001 r.

poz. 1554).

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego zaliczonego do kategorii XVI, na budowe ktérego wy-
magane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢, po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie — art. 54 oraz art. 55 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 08.08.2022 r., Agencji Rozwoju Regionalnego S.A., ul. M. Sktodowskiej-Curie 1,
18-400 tomza wystgpita z wnioskiem o wydanie pozwolenia na rozbudowe i nadbudowe bu-
dynku ustugowego wielofunkcyjnego w czesci siedziby Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
w tomzy wraz z parkingiem i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatek o nr ew. 22839/11,




22839/20 i 22837/5, potozonych przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 1 w Lomzy.

Do wniosku inwestor dotaczyt 3 egz. projektu budowlanego wykonanego przez osobe
uprawniong, przynalezng do izby samorzgdu zawodowego oraz oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stad tez inwestor zataczyt ostateczng decyzje Prezydenta Miasta
tomza nr 38/2022 z dnia 08.07.2022 r., ustalajgcg warunki zabudowy dla inwestycji, ktérej
przedmiotem jest rozbudowa i nadbudowa budynku ustugowego wielofunkcyjnego w czesci sie-
dziby Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. wraz z parkingiem i zagospodarowaniem terenu, na
terenie potozonym w tomzy przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 1, obejmujacym dziatke nr
22839/11, czesc¢ dziatek nr 22839/20 i 22837/5.

Obszar oddziatywania inwestycji pokrywa sie z obszarem opracowania i obejmuje dziatki
nr ew. 22839/11, 22839/20 i 22837/5. Zgodnie z art. 3 pkt 20 Prawa budowlanego, obszar od-
dziatywania obiektu jest to teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie
tego terenu. Przedmiotowa inwestycja obejmuje rozbudowe i nadbudowe w poziomie parteru po
obrysie istniejgcego podpiwniczenia wysunietego poza obrys czterokondygnacyjnego istniejg-
cego budynku.

Pismem znak BUD.6740.1.132.2021 z dnia 12.08.2022 r. poinformowano inwestora
i strony o wszczeciu postepowania, zgodnie z art. 61 §1 i art. 10 § 1 — ustawy z dnia
14.06.1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego i mozliwosci zapoznania sie ze zgro-
madzonymi materiatami i dokumentacjg w tej sprawie.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa bu-
dowlanego, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza; zgodno$¢ projektu bu-
dowlanego z decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy a takze zgodnos$¢ projektu zagospodarowa-
nia dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletno$¢ projektu bu-
dowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen oraz informagiji
dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Po przeanalizowaniu zatgczonego do wniosku projektu budowlanego stwierdzono,
ze dokumentacja nie posiada uzgodnier rzeczoznawcéw pod wzgledem wymagan ochrony
przeciwpozarowe;j oraz higieniczno-sanitarnych dlatego postanowieniem
nr BUD.6740.1.132.2022 z dnia 22.08.2022 r. natozono na inwestora obowigzek uzupetnienia
projektu w tym zakresie. Inwestor w dniu 02.09.2022 r. przediozyt projekty budowlane z wyma-
ganymi uzgodnieniami.

Wypetniajac obowigzek zapewnienia stronom czynnego udziatu w kazdym stadium po-
stepowania, stosownie do tresci art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 15.09.2022 r. poinformowano inwestora i strony o mozliwosci
wypowiedzenie sie co do zebranych dokumentéw i materiatow w przedmiotowej sprawie. Nie
whiesiono zadnych uwag ani zastrzezen.

Zataczony do wniosku projekt budowlany zaopiniowano pozytywnie pod wzgledem wy-
magan ochrony przeciwpozarowej oraz pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Na inwestora natozono obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego,
stosownie do tresci § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r.
(Dz. U. Nr 138 z 2001 r., poz. 1554) ze wzgledu na to, ze jest to obiekt uzytecznosci publicznej
posiadajgcy kubature powyzej 2 500 m® oraz obowigzek uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie ze wzgledu na kategorig XVI obiektu — art. 54 oraz art. 55 ust. 1 ustawy Prawo bu-
dowlane.

Przedtozony do wniosku projekt budowlany spetnia wymagania zawarte w art. 35 ust. 1 -
Prawa budowlanego, zostat wykonany przez osobe uprawniong, przynalezng do izby samorzg-
du zawodowego i posiada niezbedne opinie i uzgodnienia — dlatego orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego w Biatymstoku za posred-
nictwem Prezydenta Miasta tomza, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania ad-
ministracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Natomiast
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w my$l art. 127a § 2 ww. ustawy, z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiad-
czenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania, zgodnie z art. 130 § 4 ww. ustawy.

Uiszczono opfate skarbowg w wysokosci 445 zt zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skar-
bowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 z p6Zniejszymi zmianami).

(pieczed imienna i podpis 0soby upowaznionej
o wydania decyzji)

Zalgczniki:
1. Projekt budowlany — 1 egz.

Otrzymuja:
Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. w tomzy.

Gmina Lomza.

Miasto tomza.

Ministerstwo Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu (Skarb Parstwa).
Wojewoddztwo Podlaskie.

Paristwowe Liceum Sztuk Plastycznych im. Wojciecha Kossaka w tomzy.
Centrum Edukacji Nauczycieli w Lomzy.

Podlaskie Biuro Planowania Przestrzennego.
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Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Powiatu Grodzkiego w tomzy.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wia-
sciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodno$cia realizacji
budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oSwiadczenie kierownika budowy (rob6t) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestor-
skiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budo-
wy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapie-
niem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi po-
jazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastaw-
nie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kole-
jowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzego-




wych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez witasci-
wy argan nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budow-
lane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat
od dnia, w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz
3 lata (art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego).

Decyzja niniejsza stala sig
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